»Eine fundierte Datengrundlage«

Gemeinderatssitzung | Ebhausen verflgt jetzt liber rechtssichere Bodenrichtwerte

Im vergangenen Jahr hatte

der Ebhauser Gemeinde-
rat grines Licht fiur die
interkommunale Zusam-
menarbeit mit der Stadt
Nagold in Sachen Gutach-
terausschuss gegeben -
und damit auch den Auf-
trag zur Ermittlung der
Bodenrichtwerte erteilt.
Jetzt stand die Ubergabe
der Bodenrichtwerte fir
Ebhausen und seine Teil-
orte auf der Tagesord-
nung.

® Von Uwe Priestersbach

Ebhausen. Damit sei man ak-
tuell und rechtlich auf dem
neuesten Stand, sc Birger-
meister Volker Schuler. Er
zeigte sich froh, dass die Ge-
meinde kiinftig iiber rechissi-
chere Bodenrichiwerte ver-
fiigt, die bei Bewertungen,
Schitzungen oder Steuerfest-
setzungen immer mehr an Be-
deutung gewinnen. Fiir den
Rathauschef ist es wichtig,
»jetzt eine fundierte Daten-
grundlage zu haben, auf der
wir aufbauen kénnen - und
die rechtlich nicht angreifbar
iste,

»Koryphde auf
diesem Gebiet«
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»Bodenrichtwerte tragen zur
Transparenz auf dem Immo-
bilienmarkt bei«, erklirte Die-
ter Brosamle als zertifizierter
Sachverstindiger und Vorsit-
zender des Nagolder und
Rohrdorfer  Gutachteraus-
chusses, den Volker Schuler
zuvor als »Koryphide auf die-
sem Gebiet« bezeichnet hatte.
Wie Dieter Brosamle anmerk-
te handle es sich bei der Er-
mittlung von Bodenwerten
um eine »sehr komplizierte
Materie« ~ und die Anforde-
rungen an die Gutachteraus-
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Dieter Brosamle (links) 'ﬁbefga-b dem Ebhauser Gemeinderat mit Blirgermeister Volk
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werte fiir Ebhausen und die Ortsteile.

schiisse seien durch die ge-
setzlichen Auflagen gestie-
gen. Gerade auch fiir die Be-
rechnung des jlingst beschlos-
senen Grundsteuer-Modells
in Baden-Wiirttemberg ab
2025 seien die Bodenricht-
werte eine wichtige Basis.
Und so berichtete der Na-
golder Immobiliengutachter,
dass sein Team zundchst alle
Gemarkungen befahren hat-
te, um eine fotografisch archi-
vierte Dokumentation der
jetzt vorgestellten Boden-
richtwertzonen zu erstellen.
bauungspline  eingesehen
und 364 notarielle Kaufvertra-
ge ausgewertet, so dass das
gesamte Gemeindegebiet statt
bisher 38 lagetypischer kiinf-
tig 115 zonale Bodenrichtwer-
te ausweist. Die Bodenricht-
werte fiir baureifes und er-

schlossenes

en samtliche Be-

umfassen eine Spanne zwi-

schen 65 und 180 Euro je

Quadratmeter.

‘Damit stiinden Ebhausen,
als zweiter Kommune im
Kreis Calw, die Daten zur
Verfiigung, die auf aktueller
Gesetzesgrundlage beruhen -
und die bereits kompatibel
zum  baden-wiirttembergi-
schen Grundsteuermodell sei-
en. In diesem Modell sollen
der maldgebliche Bodenricht-
wert und die Grundstiicksfld-
che ab 2025 fiir die Berech-
nung der Grundsteuer beriick-
sichtigt werden sollen. »Das
ist dann eine saubere Ge-
schichte«, machte Dieter Bro-
samle zudem mit Blick auf die
ab 2021 geplante interkom-

munale Zusammenarbeit der

Gemeinde Ebhausen mit dem
Gutachterausschuss aus Na-

Wohnbauland -

gold und Rohrdorf deutlich.
Fiir BWG-Gemeinderat Im-

manuel Deuble stellte sich die
Frage, wie sich die neugestal-
tete Grundsteuer kiinftig fur
die Biirger auswirken werde.
Wie Dieter Brosamle erwider-
te, sei er nicht in der Lage, da-
zu Aussagen zu treffen - und
er betonte: »Das ist ihre Ent-
scheidung, was sie damit ma-
chen.« Denn es seien die Ge-
meinden, von denen ab 2025
die entsprechenden Hebesit-
ze fiir die Grundsteuer festge-
setzt werden miissten. In Eb-
hausen liege man in Sachen
Grundsteuer mit einem Hebe-
salz von 390 Prozent bisher
»im humanen Bereichg, denn

er Schuler an der Spitze die neuen Bodenricht-

in anderen Bundeslindern ge-
be es zum Teil jetzt schon fast
dreimal so hohe Hebesitze,
»Fiir mich bleibt das ein
Monster«, erneuerte Bernd
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Krebs (BWG) seine kritische |
Meinung aus dem Vorjahr. |
[hm »erschlieRt sich der Vor- |
teil der Bodenrichtwerte in |
keiner Weise«, zumal die
Grundstiickspreise VOIT
Markt bestimmit wirden. Er
befiirchtet, dass »das Ganze
auf die Allgemeinheit umge-
legt wird« - und ist gespanni,
sob die Bodenrichtwerte wirk-
lich Bestand vor Gericht ha-
bens, -
Schuler, wies mit Blick auf |
die Kosten darauf hin, dass |
die angestrebte Einzelfallge-
rechtigkeit eben ihren Preis
habe. Fur die Gemeinde seen |
die Bodenrichtwerte \n Zuw-
kunft aber ein wichiiges
Werkzeug - wenn die Grund-
steuerbescheide nicht wasset-
dicht seien, habe die Verwal-
tung nachher Mehrarbeit un
zusitzliche Kosten,




